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Bo 1 lagenhet med bostadsratt
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Din guide for att bo 1 lagenhet
med bostadsratt

Att kopa ett nytt hem ar bade ett stort och roligt beslut.

Det ar mycket att forsta och ta stéallning till, speciellt om

du képer din forsta lagenhet. Darfor har vi tagit fram en

guide for nyblivna medlemmar i en bostadsrattsféorening,
sa att ditt bostadskop ska bli s& bra som maijligt.

Din och dina grannars férening

En bostadsrattsférening ar en eko-
nomisk forening. En forutsattning for
att du ska bli medlem i féreningen ar
att du ager en andel i den. Du och de
andra medlemmarna ager tillsammans
foreningens hus och de gemensam-
ma anlaggningarna i omradet, som
forvaltas genom féreningens styrelse.
Det innebar att du har mojlighet att
paverka verksamheten i féreningen. Du

har ocksa ratt att vara med och rosta
pé foreningens arsstamma. Agandet
ger dig inflytande 6ver och ansvar for
bostadsrattsféreningens ekonomi och
forvaltning. Exempelvis ar det ni i for-
eningen som bestammer nar férening-
ens byggnader ska renoveras och hur
mycket det far kosta.

Du har nyttjanderatt till din bostad
Du ager inte bostadsratten utan det

ar foreningen som formellt dger huset
och som har upplatit lLigenheten med
bostadsratt. Bostadrattshavaren har
ddremot en nyttjanderatt till lgenhe-
ten utan begransning i tid. Bostadsrat-
ten, alltsd nyttjanderatten till bostaden,
kan 6verlatas till en ny kdpare. Den nya
bostadsrattshavaren maste godkannas
av styrelsen i féreningen for att 6verla-
telsen ska vara giltigt.



Din bostadsrétt ar en sakerhet

Nar du ager en bostadsratt har du ratt
att pantsatta den som sakerhet for ett
lan. Pantratten uppkommer genom
att féreningens styrelse underrattas
om att pantsattning sker. Vanligtvis
sker det genom att finansiaren, eller
banken, ser till att du undertecknar en
pantférskrivning som ldmnas over till
foreningens styrelse.

S& mycket kostar det

Utdver den insats du betalar nar du
koper din bostadsratt tillkommer en
arsavgift som betalas manadsvis till
foreningen. Avgiften omfattar normalt
foreningens driftkostnader, [6pande
underhall och reparationer. Vissa
foreningar valjer att debitera kostna-
der for el och vatten efter férbrukning
pa varje bostadsratt. Avgiften tacker
foreningens kapitalkostnader for lan,
och en viss del satts av for framtida
underhall. Arsavgiften till féreningen
utgor alltsa en del av din boendekost-
nad, men har du lanat pengar for att
kopa din bostadsratt tillkommer dven
kostnader for ranta och amortering.

Rattigheter och skyldigheter
Att dga och bo i en bostadsratt inne-

bar bade rattigheter och skyldigheter.

| bostaden far du mala, tapetsera
och utféra mindre ombyggnader. For
storre férandringar av bostaden kravs
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styrelsens medgivande. Enkelt uttryckt

kan man séga att du ansvarar for under-
hall av hemmets inre och féreningen av
hemmets yttre. Detta forklaras narmare
i féreningens stadgar.

Alla dr med och paverkar

En av grundtankarna med en bostads-
rattsforening ar att alla medlemmar

i foreningen kan vara med och paverka
sitt boende. Det dr du och dina gran-
nar som bestammer &ver féreningens
verksamhet genom den styrelse som ni
valjer vid arsstamman. Vid arsstamman
far alla medlemmar tillfalle att samlas
for en genomgéng av verksamheten.
Foregéende arsbokslut och verk-
samhetsberattelse presenteras och
stdmman tar stallning till om resul-
tat- och balansrakning ska faststallas.
Stamman tar ocksa stillning till om
styrelsen ska beviljas ansvarsfrihet

for sin forvaltning av féreningen. Till
stdmman kan de enskilda medlemmar-
na ocksé lamna in egna motioner. En
motion betyder att en medlem l@mnar
forslag om nagot, till exempel en extra
satsning pa utemiljon.

Vad gor styrelsen?

Vissa beslut i en bostadsrattsforening
fattar féreningens styrelse. Styrelsen
ar foreningens verkstallande organ och
ansvarar for forvaltningen (till exempel
arsavgiftens storlek). Det &r ocksa den

som hanterar frdgor om medlemmar
eller uppséagning av bostadsrattshavare
nar nyttjanderatten till en lagenhet
forverkats.

Forsédkra alltid ditt hem

Bonava ser tillsammans med styrelsen
alltid till att foreningens fastighet ar
forsakrad. | fastighetsforsakringen ingar
ofta ett kollektivt bostadstillagg. Givet-
vis ska du se till att teckna hemf&rsék-
ring for din bostad fran tilltradesdagen.

S4 skéter du om ditt nya hem

Nar du val flyttat in och borjat bo ar det
viktigt att du skéter om ditt hem, sa det
haller sig fint lange. P4 var hemsida;
bonava.se och i materialet du fick med
nycklarna finns manga bra tips och
praktiska rad kring allt fran hur dina vit-
varor fungerar till hur du stadar hallbart.

Uthyrning i andra hand

Om du under begransad tid inte har be-
hov av att anvanda ditt hus kan du un-
der vissa omstandigheter fa hyra ut det
i andra hand. En andrahandsuthyrning
kraver alltid styrelsens godkannande.
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Ditt nya hem
ar Svanenmarkt

Tank att kunna bidra till ett mer hallbart
samhalle bara genom att leva, sova eller koka
kaffe. Genom att kopa ett Svanenmarkt hem
gor du just det. Dessutom ar det bra for
bade planboken och halsan.

Huset du flyttar in i ar miljomarkt med den nordiska miljomarkningen Svanen.
Det innebar att hemmet ar byggt med fokus p& miljon - genom hela processen.
Fran révara till fardig bostad. Byggmaterialet ar fritt fran halsoskadliga amnen,
bostaden har bra isolering och i hemmet finns det gott om plats for atervinning
samt energisnala vitvaror.

Klimatsmart och ekonomiskt

Svanen har satt hoga krav pa ett effektivt klimatskal. Det innebar att de kraver
smarta materialval och bra isolering fér vaggar, tak, golv, fénster och dorrar. Nar
vi bygger vara Svanenmarkta hem gor vi det sa att dven byggnadens ventilation
och varmvatten minimerar energiférbrukningen. Det &r bra for bade miljo och
pléanbok.

Svanenmarkt + gront bolan = rabatt

Idag erbjuder de flesta banker gréna bolén till Svanenmarkta bostader, vilket
innebar rabatt pa borantan. For att fa ett gront bolan behdéver banken Svanen-
certifikatet. Certifikatet delas ut nar hela grannskapet ar klart..

Svana med Bonava

Att svana ar att utfora hallbara handlingar, stora som smé. Det kan vara en
kortare dusch, att lagga plast dar plast ska vara och att kdpa begagnat istallet
for nytt. For oss pa Bonava &r det viktigt att det ar enkelt att leva miljovanligt
och héllbart. Darfor vill vi beratta hur vi jobbar med Svanenmérkning och hur du
med enkla méatt kan svana med Bonava.

Las mer pa bonava.se/svanen



Foreningen far ratt stod fran start

Bonava bildar féreningen

Nar vi pa Bonava forvarvat en lamplig
tomt borjar vi planera och projektera
den kommande byggnationen. Det
betyder bland annat att vi bildar en
bostadsrattsférening med styrelse.
Det upprattas en ekonomisk plan som
innehaller fakta om féreningens eko-
nomi och verksamhet. Planen skickas
in till Bolagsverket som registrerar den
samt ger sitt tillstand till att bostadsrat-
terna far uppléatas.

Marginaler for stabilitet och sakerhet
For att foreningens avgifter inte ska
behova paverkas om marknadsrantorna
hojs har vi en marginal for just rantehd;j-
ningar i vara kostnadskalkyler. Nar vi tar
fram féreningens kostnadskalkyl eller
ekonomisk plan ser vi helt enkelt till att
det finns marginaler mellan de ranteni-
vaer som vi lagger in och de rantor som
for tillfallet galler pa marknaden for lan
till bostadsrattsforeningar.

Foreningens rantor binds normalt pa
olika tid och oftast kan féreningen
binda rantorna till en lagre genom-

snittranta @n den kalkylerade som ligger
till grund for féreningens avgifter nar
du flyttar in. Sjalvklart kan rantenivan
andras efter det att du har flyttat in och
rantorna l6pt ut men eftersom det finns
en marginal fér réntehdjningar i kalky-
len som ligger till grund for féreningens
avgifter, behover det inte nddvandigtvis
betyda att din avgift héjs for att mark-
nadsrantorna &ndras.

Externa ledaméter

Vid bostadsrattsféreningens forsta
ordinarie arsstamma, efter upplatel-
serna, valjer stdmman en ny styrelse
bland foreningens medlemmar. For
att 6vergangen ska bli s& smidig som
majligt for er boende kan de externa
ledarmétena sitta kvar ett tag. For oss
pé Bonava ar det viktigt att ni som bor i
féreningen far det stod ni behéver fran
bdérjan.

Forvaltning och skotsel

Fran den forsta tilltradesdagen for bo-

stadsrattsféreningens medlemmar ser

Bonava till att avtal for l6pande ekono-
misk forvaltning och fastighetsskotsel i

den nybildade bostadsrattsféreningen
finns pé plats. Det ger alla boende i bo-
stadsrattsféreningen en trygg start och
majlighet att bilda foreningens styrelse
i lugn och ro.

Bostadsrattsforeningarna raknas som
akta

Om alla hem i en bostadsrattsférening
ar fardigbyggda och Bonava inte har salt
alla bostéder kan det finnas en oro for
om foreningen ska réaknas som akta eller
odkta. Det ar Skatteverket som bedomer
bostadsrattsforeningens akthet, och
resultatet paverkar foreningens beskatt-
ning. Vanligtvis méste en férening ha
minst 60 % upplatet till medlemmars
boende for att raknas som akta, men for
nyproduktion ser det annorlunda ut. Nar
det bildas en ny bostadsrattsférening
vid nyproduktion och den inledningsvis
inte lyckas fa tillrackligt med medlem-
mar och darfor i viss omfattning och
tillfalligt hyr ut bostéder till utomstaen-
de accepteras den trots det som en akta
férening.




Var geografiska bredd ger trygghet

Vi p& Bonava skapar hem och levande grannskap i nio
lander. Var ekonomi r alltsa inte beroende av den svenska
bostadsmarknaden pa samma sitt som bolag som bara
finns i Sverige. Ungefar 70 procent av var omsattning kom-
mer fran andra lander &n Sverige. Det ger oss styrka och en
god finansiell stallning.

Garantiférbindelse

Som sikerhet for insatser och upplételseavgifter stiller
Bonava, pa uppdrag av bostadsrattsféreningens styrelse,
en sarskild garantiforbindelse till Bolagsverkets forfogan-
de. Garantiforbindelsen l@mnas i enlighet med villkoren i
bostadsrattslagen (1991:614).

Slutbesiktning

Innan fastigheten éverlamnas till bostadsrattsféreningen
genomfors en slutbesiktning som bekostas av Bonava. Vid
denna besiktning beddmer en opartisk besiktningsman om
den uppférda byggnaden ar utford i enlighet med vad som
avtalats mellan bostadsrattsféreningen och Bonava. Till
detta tillfalle bjuds dven du som kdpare av bostaden in.

Garantibesiktning

Tva &r efter slutbesiktningen genomférs en garantibesikt-
ning som bekostas av Bonava. D3 bedémer en oberoende
besiktningsman om nya fel har uppstéatt sedan slutbesikt-
ningen samt om entreprendren ska atgarda dessa. Normalt
slitage av en bostad omfattas inte av besiktningen.

Ansvar for osélda bostader
Skulle samtliga bostader inte ha salts nar det &r tid for
inflyttning kliver Bonava in som bostadsrattshavare i den

nybildade bostadsrattsforeningen. Darmed finns det ingen
risk att din bostadsrattsférening star med osélda bostader
nar Bonava lamnar 6ver forvaltningen till bostadsrattsforen-
ingen. Som bostadsrattshavare betalar Bonava arsavgifter-
na till foreningen till dess att bostadsratterna saljs vidare.

Med NKI mater vi kundnéjdhet

Vi pa Bonava vill skapa hem och grannskap som uppfyller
vara kunders drommar. Du som ar kund hos oss har erfaren-
heter och tankar som vi gérna tar del av sa att vi kan lara
oss hur vi kan bli battre. Darfor bjuder vi in alla som kopt
ett hem av oss till att delta i tva NKl-undersokningar.

Vad ar en NKl-undersékning?

NKI star for Nojd Kund Index och ar ett méatt pa kundnojd-
het. Nar vi gor vara NKl-undersékningar anvander vi oss av
det oberoende féretaget Prognoscentret. Det ar det féretag
som de flesta bostadsutvecklarna i Sverige anvander. Re-
sultatet hjalper oss att férstd hur néjd du ar som kund, vad
vi gor bra och vad vi behéver bli battre pa.

Det ar viktigt for oss att du ar n6jd

Du som kopt din bostad av oss kommer att f& tva NKI-under-
sokningar. Den forsta far du cirka en till tvd mé&nader efter
du har flyttat in i din nya bostad. D4 vill vi garna att du delar
med dig av hur du upplevt tiden fram till ditt bostadskép och
ditt nya hem. Den andra undersokning far du nar du hunnit
bo i ditt hem cirka tva ar. D& har du hunnit bo in dig ordent-
ligt och kan beratta mer om vad du tycker om ditt hem och
ditt grannskap.



Valkommen hem

Ett hem ar s mycket mer dn vad som ryms inom fyra vaggar
och med gemenskap skapas stérre hem och lyckligare vardagsliv.
Det ar viktigt for oss pa Bonava. Vi bygger mer an bara hus,

vi skapar hem och omréden dar manniskor lever sina liv.

y

Bonava ar en ledande bostadsutvecklare i norra Europa som skapar hem och grannskap dar
manniskor har hégsta moéjliga livskvalitet. Bolaget ar den férsta bostadsutvecklaren i Europa att
f4 sina klimatmal godkinda av Science Based Targets initiative. Med sina 2 100 medarbetare
utvecklar Bonava bostader i Tyskland, Sverige, Finland, Danmark, Norge, S:t Petersburg, Estland,
Lettland och Litauen, med en nettoomsattning om cirka 17 miljarder kronor ar 2020. Bonavas
aktier och grona obligation ar noterade pa Nasdaq Stockholm.
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