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Bostadsratt

Vad ar ett hem?

PLATSER ATT MOTAS OCH UMGAS PA

Ar det en helt egen bostad inredd efter din personliga smak? Ar det
omradet dar du kanner alla grannar och dr stammis pa det lokala
bageriet? Eller ar det platsen du tianker pa nar du langtar hem?

Det finns flera olika boendeformer i Sverige. interior eller smart arkitektur, utan lika mycket vi levande omraden déar det finns platser att
Och sakert annu flera satt att definiera ett om manniskorna som bor dar och hur de lever métas och umgéas. Dessutom utforskar vi nya
hem. | den har skriften ska vi beratta om sina liv. Det ar darfér vi 4r sa noga med att tekniker och valjer byggmaterial med omsorg
bostadsréatten. skapa bade hem och levande platser. for att skapa hem som &r lika goda for dig

som for planeten.
For oss handlar det om s& mycket mer an den Vi tror att ett hallbart hem ska vara bra, inte
enskilda bostaden. Vi vet att varldens bara foér dig utan ocksa for samhallet och
basta hem inte bara handlar om vacker kommande generationer. Darfoér utvecklar
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Att kdépa bostad
med bostadsratt

MOJLIGHET ATT PAVERKA

Att képa ny bostad ar ett stort beslut och det finns naturligtvis
mycket att ta stillning till. Puffa till kuddarna och luta dig tillbaka
sa ska vi guida dig genom sadant som kan vara bra att veta.

Det finns flera satt att bo pa i Sverige.
De vanligaste boendeformerna ar:

. Aga en andel av ett hus med bostadsratt
- Aga din bostad direkt med dganderatt
« Hyra en hyresratt

Bostadsrattsféreningen

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk
férening. Féreningen uppléter lagenheter
med bostadsratt utan begrénsning i tid till
sina medlemmar. En forutsattning for att bli
medlem i en bostadsrattsforening ar att du

ager en andel i den. Tillsammans dger och
forvaltar medlemmarna, genom féreningens
styrelse, féreningens hus och de gemen-
samma anlaggningarna i omradet.

Din férening far ratt stéd fran borjan

Nar vi pd Bonava forvarvat en lamplig tomt
borijar vi planera och projektera den
kommande byggnationen. Det betyder bland
annat att vi bildar en bostadsrattsforening
med styrelse. Det upprattas en ekonomisk
plan som innehéller fakta om féreningens
ekonomi och verksamhet. Planen skickas in

till Boverket som granskar och godkanner
den. Men innan bostadsratterna kan upplatas
ska den ekonomiska planen adven registreras
av Bolagsverket. Det ar dessutom Bolags-ver-
ket som ger sitt tillstand till upplatelse av
bostadsratterna.

Nar lagenheterna ar klara kan bostadsréattsha-
varna flytta in. Vid bostadsrattsféreningens
forsta ordinarie arsstamma, efter upplatelserna,
valjer stamman en ny styrelse bland forening-
ens medlemmar. For att 6vergangen ska bli sa
smidig som mojlig for de boende kan de



externa ledamoterna sitta kvar ett tag, det
brukar vara lite olika men ofta omkring ett ar.
For oss pa Bonava ar det viktigt att ni som bor i
féreningen far det stdéd ni behéver fran borjan.

Sa fungerar det i foreningen

En av grundtankarna med en bostadsratts-for-
ening ar att alla medlemmar i féreningen kan
vara med och péaverka sitt boende. Nar du
kopt en bostadsratt ager du en andel i
foreningen. Det ar du och dina grannar som
bestammer 6ver foreningens verksamhet
genom den styrelse som ni valjer vid
arsstamman.

Vid arsstdmman far medlemmarna tillfalle att
samlas fér en genomgéng av verksamheten.
Féregaende ars bokslut och verksamhets-
berattelse presenteras och stdmman tar
stallning till om resultat- och balansrakning
ska faststillas. Stamman tar ocksa stallning
till om styrelsen ska beviljas ansvarsfrihet for
sin forvaltning av foreningen. Till stdmman
kan de enskilda medlemmarna ocksa lamna
in egna motioner. En motion betyder att en
medlem lamnar férslag om nagot, till exempel
en extra satsning pé utemiljon.

Var med och paverka

Att inneha och bo i en bostadsratt innebar att
du har méjlighet att paverka verksamheten i
foreningens hus och omgivning. Du har ratt

Bostadsratt

att vara med och résta pa stimman. Agandet
ger dig inflytande 6ver och ansvar for
bostadsrattsféreningens ekonomi och
forvaltning. Exempelvis &r det ni i féreningen
som bestammer nar huset ska renoveras och
hur mycket det far kosta.

| ditt hem bestammer du sjalv

Att inneha och bo i en bostadsratt medfor
rattigheter liksom skyldigheter. | bostaden
far du mala, tapetsera och utféra mindre
ombyggnader. Som boende far du alltsa sjalv
bestamma vilka reparationer som ska goras i
ditt hem. For storre forandringar av bostaden
kravs dock styrelsens medgivande. Enkelt
uttryckt kan man saga att du ansvarar for
underhall av hemmets inre och féreningen
av hemmets yttre. Detta forklaras ndrmare

i féreningens stadgar.

Sa mycket kostar det

Utoéver den insats du betalar vid upplatelse-
tillfallet tillkommer en arsavgift som betalas
maénadsvis till féreningen. Avgiften omfattar
normalt foreningens kostnader for el, varme,
vatten, l6pande underhall och reparationer.
Den ska dven tacka foreningens kapital-
kostnader. En viss del av avgiften satt av for
framtida underhall av féreningens hus.
Foreningen kan dven debitera ut kostnader
for el, varme och vatten efter forbrukning pa
varje bostadsratt. Arsavgiften plus i fore-
kommande fall kostnader for el, varme och
vatten utgor din boendekostnad. Har du
lanat pengar till ditt kop av bostadsratten
tillkommer dven kostnader for rénta och
amortering.

Bokningsavtal

Innan vi pd Bonava kan pabdrja byggnationen
i ett projekt maste vi veta att intresset for
husen som vi tankt bygga ar tillrackligt stort
och i samband med detta gors en kreditupp-
lysning. Av den anledningen tecknas
vanligtvis bokningsavtal innan det slutliga
upplatelseavtalet tecknas.

Bindande avtal

Nar du val bestamt dig for att kopa en
bostadsratt tecknar du ett bindande avtal.

| avtalet star det hur stor handpenning som
ska betalas och nar tilltrade och slutbetalning
ska ske. For att ett kop ska vara giltigt ska
den som kopt bostadsratten ocksé antas som
medlem i féreningen. Vilka krav som stalls pa
medlemskapet anges i féreningens stadgar.

Din bostadsratt ar en sakerhet

Den som forvarvar en bostadsrétt har ocksa
ratt att pantsatta bostadsratten som sakerhet
for ett lan. Pantratten uppkommer genom att
foreningens styrelse underrattas om att
pantsattning sker. Vanligtvis sker det genom
att finansiaren, eller banken, ser till att du
undertecknar en pantférskrivning som lamnas
over till foreningens styrelse.

Boendekostnadskalkyl

Innan du undertecknar ett avtal om att boka
eller kdpa en bostadsratt boér du forsakra dig
om att kdpet kan finansieras. Ta darfor
kontakt med din bank som goér en boende-
kostnadskalkyl.

Forsakra hemmet

Bonava ser alltid till att féreningens fastighet
ar forsakrad. | fastighetsférsakringen ingar
kollektivt bostadsrattstilldgg. Men du ska
givetvis se till att teckna hemférsakring fran
tilltradesdagen, sa du ar skyddad mot stéld,
brand och vattenskador. Bankerna staller
ocksé ofta detta som krav for att lana ut
pengar.
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Att kopa

8 ENKLA STEG TILL DROMHEMMET

- hur gar det till?
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Kundservice

Att kdépa en ny bostad ar en av de storsta affarerna du goér i ditt liv
och vi vill att det ska bli en av de basta. Darfor foljer vi dig genom
hela processen och tar ansvar for forsdkringar och garantier.

1. Anmal ditt intresse!

Nar du hittat det omrade eller projekt som du
ar intresserad av, anmaler du dig enkelt till
vart intressentregister via var webbplats. Det
ar kostnadsfritt att vara intressent och det ger
dig chansen att vara "forst till kvarn” nar det
ar dags for forsaljningsstart.

2. VIP-traff infor saljstart

Innan det ar dags for forsaljningsstart

bjuder vi in dig till en VIP-traff. Dar far

du information fran oss som arbetar med
bostéderna, bland andra arkitekt, projektchef,
saljare, inredningskoordinator, méklare och
bankpartners. Vi berattar om hur huset tar
form, vad som finns i omréadet och sjalvklart
vilka planlésningar du kan valja mellan. Innan
vi skiljs at f&r du med dig information, s att
du vet exakt hur du bokar din drémbostad vid
den kommande forsaljningsstarten.

3. Bokningsavtal

Nar forséljningsstarten sker, ringer du till
oss vid en viss tidpunkt och meddelar vilken
bostad du &r intresserad av. "Forst till kvarn-
principen” tillampas. Déarefter kontaktar

vi dig for att ga igenom din reservation

och skriva ett bokningsavtal. Du betalar en
bokningsavgift som sedan raknas av fran
slutbetalningen.

4. Avtalsskrivning

En tid efter att du skrivit bokningsavtalet
traffas vi for att ga igenom alla detaljer,

allt for att ge dig full kontroll 6ver ditt
bostadskop. | kdpet ingar Bonava Tryggt
Boende. Det ar ett trygghetspaket som
omfattar tre delar: avbokningsskydd,
bokostnadsskydd och prisfallsskydd. Nar du
tagit del av informationen skrivs ett bindande
avtal. | samband med det betalar du ocksa en
handpenning. Darefter kommer vi ha l6pande
kontakt med flera moéten och avstamningar
fram tills det &r dags for inflyttning.

5. Inredningsval

Nar det ar dags att vélja inredning bjuder vi
in dig till ett stilvalsmote. Grundstilarna ar val
genomarbetade av vara inredningsarkitekter
och ingér redan i priset. Som komplement
till stilarna kan du gora tillval som du betalar
extra for. Nar du stylat ditt hem och gjort
dina val, kan du luta dig tillbaka medan vi
fardigstaller ditt nya hem.

6. Besiktning och garantier

Besiktning: For att ge dig trygghet och
kontroll innan du flyttar in, genomfér en
opartisk besiktningsman en slutbesiktning.
Din kontakt frdn Bonava &r pa plats och

du bjuds naturligtvis ocksé in. Om négra

anmarkningar upptécks, protokollférs de
och atgéardas. Efter tva ar sker ytterligare
en besiktning, en besiktning som aven den
bekostas av Bonava.

Garantier: For att du ska vara trygg med ditt
kdp ingar alltid garantier och besiktningar
som sakerstaller att din bostad ar byggd

i enlighet med gallande normer och
entreprenadkontrakt.

7. Tilltrade/inflyttning

Antligen &r det dags att satta nyckeln i l&set
till ditt nya hem. Infor tilltradet ska du ha
betalt slutlikviden och eventuella tillval. Nu
far du ocksé en Boparm som innehaller det
mesta du behdver veta om ditt nya hem.

8. Kundservice till din tjanst

Nar du flyttat in vill vi vara sdkra pa att allt
ar som det ska. Darfor kommer vi att hora av
oss, nar du hunnit bo in dig. Har du fragor
eller funderingar om din bostad innan dess,
ar du alltid valkommen att kontakta oss.
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Garantiférbindelse

Som sakerhet for insatser och upplatelse-
avgifter staller Bonava, pa uppdrag av
bostadsrattsféreningens styrelse, en sarskild
garantiforbindelse till Bolagsverkets
forfogande. Garantiférbindelsen lamnas i
enlighet med villkoren i bostadsrattslagen
(1991:614).

Slutbesiktning

Innan fastigheten dverlamnas till bostadsratts-
foreningen genomfors en slutbesiktning som
bekostas av Bonava. Vid denna besiktning
bedodmer en opartisk besiktningsman om den
uppforda byggnaden &r utford i enlighet med
vad som avtalats mellan bostadsrattsférening-
en och Bonava. Som kdpare av en bostadsratt
har du maéjlighet att patala fel i anslutning till
inflyttningen.

Garantibesiktning
Tva ar efter slutbesiktningen genomfors en

Tryggt att kopa

garanti-

besiktning. Vid denna bedémer den oberoende
besiktningsmannen om nya fel har uppstatt
sedan slutbesiktningen samt om entreprenéren
ska atgarda dessa. Normalt slitage av en bostad
omfattas inte av besiktningen.

Ansvar for osalda lagenheter

Skulle samtliga hem inte ha upplatits med
bostadsratt nar det ar tid for inflyttning
kliver Bonava in som bostadsrattshavare i
forhallande till den nybildade bostadsratts-
foreningen. Darmed finns det ingen risk
att din bostadsrattsférening star med
osalda bostéder nar Bonava lamnar over
forvaltningen till bostadsrattsféreningen.
Som bostadsrattshavare betalar Bonava
arsavgifterna till féreningen till dess att
bostadsratterna saljs vidare.

Ansvar for féreningens férvaltning
Fran den forsta tilltradesdagen for bostads-

rattsforeningens medlemmar ser Bonava till
att avtal for lopande ekonomisk férvaltning
och fastighetsskotsel i den nybildade bostads-
rattsforeningen finns pa plats. Det ger alla
boende i huset en trygg start och mojlighet
att bilda féreningens styrelse i lugn och ro.

Kvalitets- och miljoarbete

Framtidens bostéader kraver storre hansyn till
miljon och hogre kvalitet pa saval materialval
som hela byggprocessen. Ett av Bonavas
bidrag till en hallbar utveckling ar att vi
bygger energieffektiva hus med valisolerat
klimatskal (tak, vaggar, grund och fonster).
Det ger ett behagligt inomhusklimat, lagre
uppvarmningskostnader och mindre kli-
mat-paverkan. Energieffektiva vitvaror, sunda
materialval, varmeéatervinning och resurssnala
blandare ar en sjalvklarhet.



HEM OCH LEVANDE PLATSER

Det finns 6gonblick i livet man minns. Ett av dem &r dagen da du far satta
nyckeln i dorren till ditt nya hem. Ett hem dar ingen annan har bott fore dig.

Under arens lopp har tusentals manniskor hittat sina dromhem via oss.
Kanske ar det for att vi vet att varldens basta hem inte bara handlar om vacker interior eller
smart arkitektur, utan lika mycket om méanniskorna som bor dar och hur de lever sina liv.
Det ar darfor vi ar sa noga med att skapa bade hem och levande platser.

Bonava ar en av de ledande bostadsutvecklarna i norra Europa. Idag har vi 1 400
anstallda, verksamhet i Sverige, Finland, Danmark, Norge, Tyskland, Sankt Petersburg,
Estland och Lettland med en omséattning pa 13 miljarder kronor.
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