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Aganderstt

Vad ar ett hem?

PLATSER ATT MOTAS OCH UMGAS PA

Ar det ett eget hus med en dppeltradgard? Ar det omradet dar
du kdnner alla grannar och ar stammis pa det lokala bageriet?
Eller ar det platsen du tanker pa nar du langtar hem?

Det finns flera olika boendeformer i Sverige. eller smart arkitektur, utan lika mycket om vi levande omréaden dar det finns platser att
Och sakert annu flera satt att definiera ett manniskorna som bor dar och hur de lever motas och umgas. Dessutom utforskar vi nya
hem. | den har skriften ska vi beratta mer om  sina liv. Det &r darfor vi ar sa noga med att tekniker och valjer byggmaterial med omsorg
att bo med dganderatt. skapa bade hem och levande platser. for att skapa hem som &r lika goda for dig

som for planeten.
For oss handlar det om s& mycket mer an den Vi tror att ett hallbart hem ska vara bra, inte
enskilda bostaden. Vi vet att varldens basta bara foér dig utan ocksa for samhallet och
hem inte bara handlar om vacker interior kommande generationer. Darfér utvecklar
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Att kopa bostad
med aganderatt

ATT AGA SIN FASTIGHET BETYDER OKAD FRIHET

Att kdpa ny bostad ar ett stort beslut och det finns naturligtvis mycket
att ta stallning till. Sa placera benen i hoglage och puffa till kuddarna
sa ska vi guida dig genom sadant som kan vara bra att veta.

Det finns flera satt att bo pé i Sverige.
De vanligaste boendeformerna ar:

. Aga en andel av ett hus med bostadsratt
« Aga din bostad direkt med aganderatt
« Hyra en hyresratt

Fast och l6s egendom

De tillgadngar som man &ger kan delas in

i fast och l6s egendom. Fast egendom

ar huvudsakligen det som i dagligt tal
kallas mark. All mark i Sverige ar indelad i
fastigheter som har bestamda omfang och

gréanser. Egendom som inte ar fast egendom
eller tillbehor till fast egendom kallas l6s
egendom. Aganderitt innebér att du dger
fastigheten, det vill sdga bostaden och
marken den ar placerad pa.

Friheten att 4ga

Skruva upp volymen pé radion, éppna dorren
och kom ut i din helt egna tradgard. Eller
njut av att du sjaly, utan att nagon lagger

sig i, far bestdmma Gver ditt hem. Att dga

sin bostad innebér for manga en okad frihet
med mojlighet att hyra ut eller fritt Gverlata

huset. Men en fastighetségare maste ocksa
folja detaljplan, bygglov och visa hansyn till
sina grannar. Fastighetsagaren kan dessutom
anvanda fastigheten som sakerhet vid
tecknande av lan.

Samfillighet och
gemensamhetsanléaggningar

Ett levande omréde behdéver en fungerande
infrastruktur med gangvagar, gator, ledningar,
soprum och parkeringsplatser. Men ocks&
stallen att motas pa, sdsom grillplatser,
boulebanor och lekparker for barnen.



Gator och ledningar kan agas av
kommunen eller av ndgot som kallas
gemensamhetsanlaggning (GA).
Gemensamhetsanlaggningen &gs av de
fastigheter som deltar.

Bokningsavtal

Innan vi kan paboérja byggnationen i ett
projekt méaste vi veta att intresset fér de hus
vi tankt bygga ar tillrackligt stort. Darfor
tecknar vi ofta bokningsavtal med dig som
ar intresserad. Dessa avtal ersatts senare
av kopekontrakt och entreprenadkontrakt.
Genom bokningsavtalet bokar du ditt
specifika hus och Bonava reserverar det
4t dig. Tank p4 att alltid ta kontakt

med din bank for ett lanelofte innan du
skriver ett bokningsavtal eller kdpe- och
entreprenadkontrakt.

Skriva kontrakt

Ett kontrakt om kdp av fastighet maste
enligt lag ingés skriftligt. Kontraktet

ska undertecknas av béda parter. |
kontraktet finns bland annat priset,
handpenningen och tilltradesdatum till
fastigheten angivet. Vid kopet tecknar

du aven ett entreprenadkontrakt for det
hus som ska uppféras pé just din tomt.
Entreprenadkontraktet kompletteras av
ABS 09 (Allm&anna Bestammelser for
Smé&husentreprenader) som upprattats

av Konsumentverket och foretradare for
byggbranschen. Det ar bestammelser som
syftar till att bevaka b&da parters intressen
och forebygga konflikter.

Likvidavrakning=slutbetalning
P4 tilltradesdagen gors en likvidavréakning,
som &r en sé kallad avstamning av

Aganderstt

slutbetalningen till sljaren. D& betalar du till
Bonava det belopp som &r dverenskommet

i kontraktet, minus den redan betalda
handpenningen. Likvidavrakningen tar upp
allt som ror betalningen.

Kopebrev=kvitto

Nar slutbetalningen gjorts bekraftas kopet
med ett kopebrev. Brevet ar ett kvitto pa att
koépekontraktets villkor &r uppfyllda och att
hela kopeskillingen ar betald. Kopebrevet
undertecknas i anslutning till att du far
tilltrade till ditt nya hem.

Skaffa lagfart nar du har tilltratt

Nar du har férvarvat en fastighet

maéste du soka lagfart. Det gér du hos
inskrivningsmyndigheten efter du fatt
koépebrevet. Lagfarten ar ett bevis pé att du
ar lagfaren agare. Tank pa att lagfarten ar en
vardehandling. | samband med lagfarten ska
du betala en skatt som kallas stampelskatt.
For privatpersoner motsvarar den fér
narvarande 1,5 procent av kopeskillingen
péa fastigheten. En administrativ avgift till
myndigheten tillkommer.

Din dganderétt ar en sékerhet

Nar du lanar pengar for att kdpa en fastighet
behovs nagon form av sakerhet for lanet.

En sadan sikerhet kan vara pantbrev i
fastigheten. Pantbrevet &r ett bevis for att
en inteckning har tagits ut i fastigheten hos
inskrivningsmyndigheten. Nya pantbrev
kostar for nérvarande 2 procent av

pantbrevets belopp i stampelskatt plus en
administrativ avgift per pantbrev.

Fastighetsavgift

Under entreprenadtiden star Bonava for
de kostnader och avgifter som l6per pa
fastigheten fram till tilltrédesdagen.
Koparen betalar fr&n och med tilltrades-
dagen de kostnader och avgifter som l6per
pé fastigheten for resterande del av aret.
Foéljande ar, det vill sdga ar 1 till 15, utgar
for narvarande ingen fastighetsavgift.

Forsdakra hemmet

Du ska givetvis halla din fastighet fullvardes-
forsakrad fran tilltradesdagen. Bankerna
staller ocksa ofta detta som krav for att

lana ut pengar. Sa glom inte att teckna en
hemforsakring for att skydda ditt hem.
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Att kdpa

- hur gar det till?

8 ENKLA STEG TILL DROMHEMMET
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VIP-tréff
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Bokningsavtal
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Avtalsskrivning
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Inredningsval

6

Besiktning/garantier

7

Tilltrade/
Inflyttning

8

Kundservice

Att kbpa en ny bostad ar en av de storsta affarerna du gor i ditt liv
och vi vill att det ska bli en av de basta. Darfor foljer vi dig genom
hela processen och tar ansvar for férsakringar och garantier.

1. Anmal ditt intresse!

Nar du hittat det omréade eller projekt som du
ar intresserad av, anmaler du dig enkelt till
vart intressentregister via var webbplats. Det
ar kostnadsfritt att vara intressent och det ger
dig chansen att vara "forst till kvarn” nar det
ar dags for forsaljningsstart.

2. VIP-traff infor saljstart

Innan det ar dags for forsaljningsstart

bjuder vi in dig till en VIP-traff. Dar far

du information fran oss som arbetar med
bostéderna, bland andra arkitekt, projektchef,
saljare, inredningskoordinator, méklare och
bankpartners. Vi berattar om hur huset tar
form, vad som finns i omradet och sjalvklart
vilka planlésningar du kan vélja mellan. Innan
vi skiljs 4t far du med dig information, sa att
du vet exakt hur du bokar din dréombostad vid
den kommande forsaljningsstarten.

3. Bokningsavtal

Nar forséljningsstarten sker, ringer du till
oss vid en viss tidpunkt och meddelar vilken
bostad du &r intresserad av. "Forst till kvarn-
principen” tillampas. Déarefter kontaktar

vi dig for att ga igenom din reservation

och skriva ett bokningsavtal. Du betalar en
bokningsavgift som sedan raknas av fran
slutbetalningen.

4. Avtalsskrivning

En tid efter att du skrivit bokningsavtalet
traffas vi for att ga igenom alla detaljer,

allt for att ge dig full kontroll 6ver ditt
bostadskop. | kdpet ingar Bonava Tryggt
Boende. Det &r ett trygghetspaket som
omfattar tre delar: avbokningsskydd,
bokostnadsskydd och prisfallsskydd. Nar du
tagit del av informationen skrivs ett bindande
avtal. | samband med det betalar du ocksa en
handpenning. Darefter kommer vi ha l6pande
kontakt med flera moten och avstamningar
fram tills det &r dags for inflyttning.

5. Inredningsval

Nar det ar dags att vélja inredning bjuder vi
in dig till ett stilvalsmoéte. Grundstilarna ar val
genomarbetade av véra inredningsarkitekter
och ingar redan i priset. Som komplement
till stilarna kan du gora tillval som du betalar
extra for. Nar du stylat ditt hem och gjort
dina val, kan du luta dig tillbaka medan vi
fardigstaller ditt nya hem.

6. Besiktning och garantier

Besiktning: For att ge dig trygghet och
kontroll innan du flyttar in, genomfér en
opartisk besiktningsman en slutbesiktning.
Din kontakt fran Bonava ar pa plats och

du bjuds naturligtvis ocksa in. Om nagra

anmarkningar upptécks, protokollférs de
och atgardas. Efter tva ar sker ytterligare
en besiktning, en besiktning som aven den
bekostas av Bonava.

Garantier: For att du ska vara trygg med ditt
kop ingar alltid garantier och besiktningar
som sakerstaller att din bostad ar byggd

i enlighet med gallande normer och
entreprenadkontrakt.

7. Tilltrade/inflyttning

Antligen &r det dags att satta nyckeln i l&set
till ditt nya hem. Infor tilltradet ska du ha
betalt slutlikviden och eventuella tillval.

Nu far du ocksé en Boparm som innehaller
det mesta du behover veta om ditt nya
hem. Nar du har forvarvat fastigheten
maéste du ocksa soka lagfart. Det gor du
hos inskrivningsmyndigheten efter du fatt
kopebrevet. Lagfarten ar ett bevis pa att du
ar lagfaren dgare. Mark val att lagfarten ar
en vardehandling.

8. Kundservice till din tjanst

Nar du flyttat in vill vi vara sakra pa att allt
ar som det ska. Darfor kommer vi att héra av
oss, nar du hunnit bo in dig. Har du fragor
eller funderingar om din bostad innan dess,
ar du alltid vdlkommen att kontakta oss.



Fardigstallandeskydd

For att du ska kdnna dig trygg under entrepre-
nadtiden finns ett fardigstallandeskydd som
kallas byggsakerhet. Byggsakerheten ar en
forsakring som galler for de extrakostnader
som kan uppstd om entreprendéren inte fullgér
sina dtaganden. Det betyder bland annat, att
om entreprendrens atagande ar férsenade
och det har vasentlig betydelse for dig, har du
ratt att hava avtalet. Byggsakerheten omfattar
aven kostnader som kan uppstd om man
méste atgarda fel eller skador som upptackts
vid slutbesiktningen. Om entreprendren ar

i konkurs eller av annan anledning inte kan
fullgora sitt dtagande kan byggsakerheten
tas i bruk.

Slutbesiktning

Innan bostaden dverlamnas till dig som
kdpare genomfoérs en slutbesiktning som
bekostas av Bonava. Vid denna besiktning
beddmer en opartisk besiktningsman om

Aganderatt

Tryggt att kdpa

bostaden ar uppford i enlighet med vad som
avtalats mellan dig som kdpare och Bonava.

BONAVA TAR ANSVAR

Fel efter slutbesiktning

Aven efter genomford slutbesiktning kan fel

upptackas. Dessa far du enligt konsument-

tjanstlagen aberopa i féljande fall:

« Fel som du som konsument patalat inom
sex ménader fran slutbesiktningen.

- Fel som du patalat vid slutbesiktningen men
som besiktningsmannen inte har ansett
utgora fel.

» Du kan ocksé pétala fel som besiktning
mannen varken har markt eller borde ha
markt vid slutbesiktningen.

Garantibesiktning

Tva ar efter slutbesiktningen genomfors en
garantibesiktning. Vid denna bedémer den
oberoende besiktningsmannen om nya fel har

uppstatt sedan slutbesiktningen samt om
entreprendren ska &tgarda dessa. Normalt
slitage av en bostad omfattas inte av
besiktningen.

Kvalitets- och miljoarbete

Framtidens bostader kraver stdrre hansyn till
miljon och hogre kvalitet pa saval materialval
som hela byggprocessen. Ett av Bonavas
bidrag till en hallbar utveckling ar att vi
bygger energieffektiva hus med valisolerat
klimatskal (tak, vaggar, grund och fénster).
Det ger ett behagligt inomhusklimat, lagre
uppvarmningskostnader och mindre klimat-
paverkan. Energieffektiva vitvaror, sunda
materialval, virmeé&tervinning och resurssnala
blandare ar en sjalvklarhet.

Energideklaration

Koparen ar skyldig att energideklarera
byggnaden senast 2 ar efter att byggnaden
tagits i bruk.



HEM OCH LEVANDE PLATSER

Det finns 6gonblick i livet man minns. Ett av dem &r dagen da du far satta nyckeln i dérren
till ditt nya hem. Ett hem dar ingen annan har bott fore dig.

Under arens lopp har tusentals manniskor hittat sina dromhem via oss. Kanske ar det for att
vi vet att varldens basta hem inte bara handlar om vacker interior eller smart arkitektur,
utan lika mycket om méanniskorna som bor dar och hur de lever sina liv. Det ar darfor
vi ar sa noga med att skapa bade hem och levande platser.

Bonava ar en av de ledande bostadsutvecklarna i norra Europa. Idag har vi 1 400
anstallda, verksamhet i Sverige, Finland, Danmark, Norge, Tyskland, Sankt Petersburg,
Estland och Lettland med en omsattning pa 13 miljarder kronor.
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