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BONAVA

Bo 1 hus med aganderatt

Homes B Neighbourhoods
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Frihet och ansvar med att dga

Att bo i &ganderatt innebar att du dger
fastigheten, det vill sdga bostaden och
marken den ar placerad pa. For manga
ar det en frihet att dga sitt boende: Att
kunna skruva upp volymen pa musi-
ken, 6ppna dorren och gé barfota ut

i din egna tradgéard. Nar du ager din
bostad far du bestamma fullt ut éver
ditt hem, utan att ndgon lagger sig i.
Du har moijlighet att hyra ut eller fritt

overlata huset till vem du vill. Men som
fastighetsdgare har du aven ett ansvar
att félja detaljplan, bygglov och visa
hansyn till dina grannar.

Du ager ditt hus

Nar du har képt en dganderatt
ansoker du om lagfart. Det gors hos
Lantmateriet for registrering och
utfardande av lagfart. Detta gor van-
ligtvis finansierande bank. Lagfarten
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ar en vardehandling och ett bevis pa
att du ar agare till fastigheten. Som
fastighetségare kan du anvénda din
fastighet som sékerhet vid tecknande
av lan.

Pantbrev ger sdkerhet

Nar du lanar pengar for att kbpa en
fastighet behover banken nagon form
av sakerhet for lanet. En sadan saker-
het kan vara pantbrev i fastigheten.



Pantbrevet ar ett bevis for att en in-
teckning har tagits ut i fastigheten hos
Lantmateriet. Nya pantbrev kostar for
narvarande 2 procent av pantbrevets
belopp plus en administrativ avgift per
pantbrev.

Gemensamhetsanldggning och
samfallighet

Ett bostadsomréade behdver en fung-
erande infrastruktur med gangvagar,
gator, ledningar, soprum och parke-
ringsplatser. Ibland ska dven exempelvis
lekparker for barnen iordningstéllas.
| vissa fall 4gs dessa anlaggningar av
kommunen och i vissa fall av fastig-
heterna i ett omrédde. Om de ags av
fastigheterna inrattas en gemensam-
hetsanlaggning (GA).

Varje fastighet som deltar i gemensam-
hetsanldaggningen har en del i anlédgg-
ningens utférande och dess drift och
underhall. Darfér har varje fastighet som
har del i den gemensamma anlaggning-
en ett andelstal. Det ligger i sin tur till
grund for hur mycket varje fastighetsa-
gare ska betala for anlaggningens drift
och underhall. D4 en gemensamhets-
anlaggning inrattas bildas ocksa en
samfallighetsférening som ansvarar for
skotsel och drift av de gemensamma
anlaggningarna inom omradet.

Fastighetsavgift och kostnader

For nyproducerade bostader utgar

for narvarande ingen fastighetsskatt
de forsta 15 &ren. Nar du kdper en
aganderatt betalar du vissa avgifter till
kommunen eller till omradets samfall-
lighetsférening (se foregaende stycke).
Under entreprenadtiden star Bonava
for de kostnader och avgifter som loper
pé fastigheten fram till tilltradesdagen.
Fran och med tilltradesdagen betalar
du som kopare de kostnader och avgif-
ter som loper pa fastigheten.

Forsakra ditt nya hem

Du ska alltid halla din fastighet fullvar-
desforsékrad fran tilltradesdagen. Ban-
kerna staller ocksa ofta detta som krav
for att ldna ut pengar. S& glom inte att
teckna en hem- och villaférsakring for
att skydda dig och ditt nya hem.

Energideklaration

Du som &ager ett hus ansvarar for att ta
fram en energideklaration senast 2 ar
efter att du flyttat in. For att underlat-
ta for dig tar Bonava fram den forsta
energideklarationen utan kostnad

for dig. Du far den senast sex mana-
der efter att du flyttat in och den ar
giltig i tio &r. Bonava vander sig till en
certifierad energiexpert som genom-
for energideklarationen pa berdknade

varden for normalt brukande enligt
Boverkets foreskrift BEN och lagger
in uppgifter i Boverkets energideklara-
tionsregister. Nar det ar klart levereras
energideklarationen till dig.

Skot du om ditt nya hem

Nar du val flyttat in och borjat bo ar det
viktigt att du skéter om ditt hem, sé det
haller sig fint lange. P4 var hemsida;
bonava.se och i materialet du fick med
nycklarna finns manga bra tips och
praktiska rad kring allt fran hur dina vit-
varor fungerar till hur du stadar hallbart.

Inspirerande inredning

Snart borjar det roliga med att inreda
ditt nya hem. P4 bonava.se hittar du
mycket inspiration om inredning, tren-
der, spaningar och tips pa hur du kan
inreda ditt hem.
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Ditt nya hem
ar Svanenmarkt

Tank att kunna bidra till ett mer hallbart
samhalle bara genom att leva, sova eller koka
kaffe. Genom att kopa ett Svanenmarkt hem
gor du just det. Dessutom ar det bra for
bade planboken och halsan.

Huset du flyttar in i ar miljomarkt med den nordiska miljomarkningen Svanen.
Det innebar att hemmet ar byggt med fokus p& miljon - genom hela processen.
Fran révara till fardig bostad. Byggmaterialet ar fritt fran halsoskadliga amnen,
bostaden har bra isolering och i hemmet finns det gott om plats for atervinning
samt energisnala vitvaror.

Klimatsmart och ekonomiskt

Svanen har satt hoga krav pa ett effektivt klimatskal. Det innebar att de kraver
smarta materialval och bra isolering fér vaggar, tak, golv, fénster och dorrar. Nar
vi bygger vara Svanenmarkta hem gor vi det sa att dven byggnadens ventilation
och varmvatten minimerar energiférbrukningen. Det &r bra for bade miljo och
pléanbok.

Svanenmarkt + gront bolan = rabatt

Idag erbjuder de flesta banker gréna bolén till Svanenmarkta bostader, vilket
innebar rabatt pa borantan. For att fa ett gront bolan behdéver banken Svanen-
certifikatet. Certifikatet delas ut nar hela grannskapet ar klart.

Svana med Bonava

Att svana ar att utfora hallbara handlingar, stora som smé. Det kan vara en
kortare dusch, att lagga plast dar plast ska vara och att kdpa begagnat istallet
for nytt. For oss pa Bonava &r det viktigt att det ar enkelt att leva miljovanligt
och héllbart. Darfor vill vi beratta hur vi jobbar med Svanenmérkning och hur du
med enkla méatt kan svana med Bonava.

Las mer pa bonava.se/svanen



Var geografiska bredd ger trygghet

Vi pa Bonava skapar hem och levande grannskap i nio
lander. Var ekonomi &r alltsd inte beroende av den svenska
bostadsmarknaden pa samma satt som bolag som bara
finns i Sverige. Ungefar 70 procent av var omséttning
kommer fran andra ldnder 4n Sverige. Det ger oss styrka
och en god finansiell stallning.

Slutbesiktning

Innan bostaden éverlamnas till dig som kdpare genomfors
en slutbesiktning som bekostas av Bonava. Vid den hér
besiktningen beddmer en opartisk besiktningsman om
bostaden ar uppford i enlighet med vad som avtalats
mellan dig som kopare och Bonava.

Fel efter slutbesiktning

Aven efter genomférd slutbesiktning kan fel upptsckas. Du
som kopare har ratt enligt konsumenttjanstlagen att patala
fel inom sex manader frén slutbesiktningen. Du kan ockséa
patala fel som besiktningsmannen inte har markt eller borde
ha markt vid slutbesiktningen. Felen ska vara av samma typ
och karaktédr som besiktningsmannen tittar efter. Anmal
dessa till Bonavas kundservice inom sex manader fran
slutbesiktningsdatumet. Bonava sammanstéller dina an-
malningar och overlamnar dem till besiktningsmannen som
sedan gor en slutlig bedémning vid tvaarsbesiktningen - tva
ar efter slutbesiktningen.

Bra att kanna till: En ny byggdnad anpassar sig till rddande
inom- och utomhusklimat under de forsta aren. Detta kan
innebara att det uppstar torksprickor i till exempel vagghorn
och takvinklar. Darfor vantar besiktningsmannen med att be-
déma den typen av fel till tvaarsbesiktningen. Uppstéar det fel
som ar mycket stérande i boendet, gor Bonava tillsammans
med dig en beddmning om atgard ska ske tidigare.

Fardigstéallandeskydd

For att du ska kdnna dig trygg under tiden som huset byggs
ingar ett fardigstallandeskydd i kdpet. Fardigstallandefor-
sakring galler for de extrakostnader som kan uppstéd om en-
treprendren som bygger huset inte fullgér sina dtaganden.
Forsakringen omfattar dven kostnader som kan uppstd om
fel eller skador som upptéckts vid slutbesiktningen maste
atgardas. Om entreprendren mot formodan skulle forsattas
i konkurs eller av annan anledning inte kan fullgora sitt
atagande kan fardigstallandeforsdkringen ocksa tas i bruk.

Garantibesiktning

Tva ar efter slutbesiktningen genomférs en garantibesikt-
ning som bekostas av Bonava. Da bedémer en oberoende
besiktningsman om nya fel har uppstatt sedan slutbesikt-
ningen samt om entreprendren ska atgarda dessa. Normalt
slitage av en bostad omfattas inte av besiktningen.

Ansvarstid

Entreprendrens ansvarstid for fel/brister stracker sig under
tio ar frdn och med dagen for godkand slutbesiktning. De
forsta tva aren efter godkand slutbesiktning kallas allmant
for garantitid. Under garantitiden presumeras, dvs antas,
en entreprendr vara ansvarig for de fel/brister som upp-
kommer, men om entreprendren kan bevisa att felet/bristen
ar orsakad av konsumenten ar det konsumenten som blir
ansvarig. For de fall fel/brist visar sig efter utgangen av ga-
rantitiden, alltsa forst tva ar efter slutbesiktningen, ar bevis-
boérdan den omvéanda. Dvs, efter att garantitiden passerats
maste konsumenten visa att felet fanns redan vid slutbe-
siktningen (s k dolda fel). Vill du &beropa fel/brister méste
du dven underratta entreprenéren om detta (reklamation)
inom skalig tid efter att du markt eller borde ha markt felet.
Nar tio ar har gatt fran slutbesiktningen har entreprendren
inget ansvar for fel/brister langre.
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Valkommen hem

Ett hem ar s mycket mer dn vad som ryms inom fyra vaggar
och med gemenskap skapas stérre hem och lyckligare vardagsliv.
Det ar viktigt for oss pa Bonava. Vi bygger mer an bara hus,

vi skapar hem och omréden dar manniskor lever sina liv.

y

Bonava ar en ledande bostadsutvecklare i norra Europa som skapar hem och grannskap dar
manniskor har hégsta moéjliga livskvalitet. Bolaget ar den férsta bostadsutvecklaren i Europa att
f4 sina klimatmal godkinda av Science Based Targets initiative. Med sina 2 100 medarbetare
utvecklar Bonava bostader i Tyskland, Sverige, Finland, Danmark, Norge, S:t Petersburg, Estland,
Lettland och Litauen, med en nettoomsattning om cirka 17 miljarder kronor ar 2020. Bonavas
aktier och grona obligation ar noterade pa Nasdaq Stockholm.
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