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Trygga, flexibla
och inkluderande
hem for framtiden
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En studie om
forandrade
bostadsbehov

Var valjer manniskor att bo och vad far dem att trivas och vilj
stanna? Bonava har under de senaste 10 aren utvecklat omkring
50 000 bostader, och var historia stracker sig nara 100 ar till-
baka. Under hela den tiden har vi drivits av viljan att forstd vad
som verkligen betyder nagot for dem som bor 1 vara hus och
grannskap.

Som ledande bostadsutvecklare startar vi alltid med individen
och samspelet mellan manniskor nar vi planerar ett bostads-
omrade. Somligt ar lika dver tid, annat forandras, precis som
varlden omkring oss. Under flera ar har vi genomfort studier pa
sex marknader for att ga pa djupet av de behov och drivkrafter
som finns, och hur de férandras genom livets alla skeenden.

Resultatet av arets studie har vi samlat i den har rapporten. Vi
hoppas att den ska vacka tankar och inspirera. FOr oss ar den en
vardefull kalla med insikter 1 var ambition att bygga generationso-
verskridande, trygga och trivsamma bostadsomraden for framtiden.




|
Om studien

Studien genomfordes tillsammans med insiktsbyran VAKN i januari 2026. Studien
inkluderade totalt 4 000 respondenter (man och kvinnor 20-74 ar) i Sverige, Finland,
Tyskland, Estland, Lettland och Litauen.

Bonava intervjuer: Grit Jopp, Landskapsarkitekt 1 Tyskland, Panu Sivula, Regionchef
1 Finland, Alina Urbutyte, Head of Design 1 Baltikum, Helene Dahlborg och Kristina
Hallberg, Project Marketing Managers i Sverige.
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Det trygga
grannskapet

Den enskilt viktigaste faktorn nar manniskor ska valja vad

de vardesatter i sina hem och bostadsomraden, ar trygghet.
Ar efter &r framtrader samma monster: att kanna sig trygg,
bade i bostaden och i det omgivande omradet, ar avgdrande
for att manniskor ska trivas och vilja stanna.

Sammanfattning

- For ménga ar trygghet den viktigaste faktorn vid valet av bostad. Det ar ocksa
avgorande for om manniskor vill vistas utomhus i sitt ndromrade.

- Upplevelsen av trygghet varierar mellan olika aldersgrupper. Yngre boende uppger
1 hogre grad att de kanner sig otrygga i sina bostadsomraden.

- Bostadsomraden upplevs som tryggare nar de ar val upplysta och utformade for att
skapa moten mellan manniskor i vardagen. Aven gronska, klimatanpassningar och
gemensamma ytor for fler generationer bidrar till trygghet.

Trygghet ar ett av de mest grundlaggande manskliga
behoven, men eftersom det ar bdde konkret och emotio-
nellt ar det relativt svart att definiera. P& ett plan gar det
att mata och forbattra, genom exempelvis belysning och
en valfungerande fysisk miljo i ett bostadsomrade, men
pa ett annat handlar det om ndgot mer subtilt; en kansla
av att hora hemma, att forstd vad som sker omkring en
och att uppleva kontroll och tillit. Det &r forst nar den

9%

kanslan finns som vi fullt ut kan anvanda vara hem och prioriterar ett tryggt och trevligt
bostadsomraden, mota andra manniskor och leva vara liv omrade, vilket gor det till en av de
utan att begréansas. viktigaste faktorerna.

Vara resultat visar att kanslan av att vara trygg, tillsam-
mans med en rimlig boendekostnad, ar en grundlag-
gande drivkraft i alla generationer nar manniskor valjer
var de vill bo och leva sina liv. Mer specifikt prioriterar
49% ett tryggt och trevligt omréde, vilket gor det till en
av de viktigaste faktorerna. Trygghet ar ocksa en forut-
sattning for att manniskor ska vilja uppehélla sig i sjalva
omradet. Hela 75% anser att trygghet ar avgoérande nar

det galler viljan att vistas utomhus.

anser att trygghet ar avgorande
for att man ska vilja tillbringa tid

Samtidigt ser vi tydliga skillnader mellan generationer. utomhus i sitt omrade.

De i aldern 50-74 ar upplever i hogre grad sina bostads-
omraden som mer trygga an vad den yngre generationen
gor. Bland personer i aldrarna 50-64 och 65-74 uppger
79% att de kdnner sig trygga i sitt bostadsomrade, jamfort

0, 0
med 63% bland 20-29-aringar. Det kan delvis forklaras av 73% e

o

att de aldre redan har etablerade sociala natverk samt en 63% e

. o i . A
storre mojlighet att valja bostadsomrade. Den yngre gene-
rationen i aldern 20-29 ar upplever i storre utstrackning
otrygghet, bédde i hemmet och i ndromradet. Skillnaderna
kan exempelvis bero pa andra rérelsemonster, att man
vistas ute vid andra tider pa dygnet eller inte har samma = g g g E
lokala forankring. Glappet mellan de olika generationernas -g o o d b
uppfattning vacker fragor kring framtidens stadsutveck- F N ™ o ©

ling: hur kan vi utforma bostadsomraden som upplevs

som trygga, oavsett &lder och livssituation? Skillnader mellan aldersgrupper

1 hur trygg man kanner sig 1 sitt
bostadsomrade.
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Bonavas landskapsarkitekt Grit Jopp har i dver 16 ar pla-
nerat bostadsmiljoer med fokus pé bland annat trygghet.
Hon betonar vikten av att man inte bor fastna 1 exempelvis
planlagstiftning, utan i stallet ha ett manniskocentrerat per-
spektiv, dar fragor om trivsel och gemenskap lyfts fram.

"Vi behover forstd hur manniskor upplever och anvander
sina bostadsomraden, och utmaningen framat ligger i att
balansera regelkrav med kreativa och kostnadseffektiva
lsningar”, sager Grit Jopp, och forklarar att en viktig
del nar man ska skapa tryggare miljoer ar att planera for
narvaron av andra manniskor. Att se liv och rorelse i ett
omrade, manniskor som mots och anvander de gemen-
samma ytorna, ar i sig en stark trygghetsfaktor. Eftersom
platser som ar levande upplevs mer trygga blir utform-

Grit Jopp pé Bonava har arbetat ningen av bostadsomrddets gemensamma ytor avgorande.
med utformning av landskap och Nar olika funktioner samlas och integreras (exempelvis
bostadsomraden sedan 2010. lekplatser, sittplatser, odlingsytor och aktivitetsytor) ska-

pas naturliga motespunkter. Det skapas som ett litet lokalt
centrum mellan husen dar manniskor fran olika generatio-

| N
ner kan motas.

59% “Att planera fér sammanhang och nar-
50 het blir en grundldggande del i att
(+] TN
skapa trygga miljber. Motsatsen upp-
star ndr gemensamhetsytorna sprids
ut och separeras”
o
b0 » Trygghet paverkas ocksa av hur val vi kdnner igen och
oL + RO . . o
£DO L forstar var omgivning. | nya eller otydliga miljoer kan
S %‘ otryggheten oka, sarskilt for barn och aldre. Méjligheten
- E -l att orientera sig och forstd hur omradet hanger ihop blir
viktig. Har kan man tillfora tydliga visuella element som
Andel av manniskor som anser att kan skapa igenkanning och struktur, exempelvis varierad
traningsmojligheter och lekplats ar fargsattning, skulpturer, vaxtlighet eller skyltar. En annan
nodvandigt eller onskvart for att man viktig dimension ar tid. Ett bostadsomrade ska fung-
ska vilja tillbringa tid utomhus i sitt era Over hela dygnet, men ocksa 6ver hela aret. Under
bostadsomrade.
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3%

uppger att god utomhusbelysning ar
en viktig forutsattning for att tillbringa
tid utomhus i ndromradet.
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Andel av manniskor som anser att
dvervakningskameror och gated
community ar noédvandigt for att
man ska vilja tillbringa tid utomhus
i sitt bostadsomrade

sommarhalvaret bidrar gronska, ljus och aktivitet till en
naturligt levande och inbjudande milj6, men under vin-
tern forandras forutsattningarna. Morker, farre manniskor
utomhus och avsaknad av vaxtlighet kan gora miljoer
mer otrygga. For att motverka detta kravs ett medvetet
arbete med bland annat belysning och fargsattning, aven
vintergrona vaxter kan vara ett bra alternativ. "Gronska
och fargsattning spelar en sarskilt viktig roll. Vintergrona
trad, buskar och vaxter som behaller farg aret om ger
ett ombonat intryck.” sager Grit Jopp och fortydligar

att grona miljoer ocksa uppmuntrar till utevistelse och
aktivitet, faktorer som i sig starker tryggheten.

“Grénska och fargséattning spelar en

sdarskilt viktig roll. Vintergrona trad,
buskar och vaxter som behaller farg
aret om ger ett ombonat intryck.”

"Sarskilt for yngre generationer, som i hdgre grad expo-
neras for negativa nyhetsfloden och digitala miljoer,
kan den fysiska narvaron i en levande och val omhan-
dertagen miljo bidra till att aterknyta till en konkret och
trygg vardag.”

Det komplexa begreppet trygghet handlar som tidi-
gare namnts inte enbart om den omedelbara fysiska
miljon eller risken for brott. Aven mer l&ngsiktiga och
diffusa hot kan paverka hur trygga vi kdnner oss dar vi
bor. Klimatrelaterade faktorer, som extremvader med
hoga temperaturer och Gversvdmningar, ar exempel

pa sddant som ocksé kan skapa oro. Att arbeta med
skuggiga platser, vattenhantering och klimatanpassade
losningar blir ocksa en del av trygghetsarbetet.

Rapport om trivsamma bostadsomraden 2026

Nar losningarna &r synliga och det tydligt framgar att
miljon ar genomtankt och omhandertagen, kan de bidra
till en kansla av kontroll och tillit.

Skalen till att vi pd Bonava lagger sé stort fokus pa
trygghet ar flera. Ett av dem ar att otrygghet i boende-
miljon far konsekvenser som stracker sig langt bortom
individen. P4 ett personligt plan kan otrygghet leda till
1solering, minskad rorelsefrihet och 1 varsta fall forsam-
rad psykisk halsa. P4 samhallsniva riskerar det dessutom
att urholka bade tillit och sammanhallning.

Den som kanner sig otrygg tenderar att undvika offent-
liga miljoer, dra sig undan fran sociala sammanhang och
1 hogre grad misstro sin omgivning. Har kan en negativ
spiral uppstd, eftersom resultatet blir farre spontana
moten och mindre vardaglig interaktion mellan grannar.
Det vill sdga just det som bygger trygga omraden.

“Genom att tidigt involvera boende
och andra aktérer starks kdnslan av
delaktighet och identifikation med
platsen.”

Trygghet skapas till stor del i samspelet mellan
manniskor. Grit Jopp betonar att det har géller daveni
planeringsprocessen. Hon uppmuntrar en tidig dialog
med invanare och lokala aktorer, sdésom socialarbetare,
ungdomsverksamheter och foreningar, for att identifiera
trygghetsfrégor och formulera planeringsuppdrag. Aven
om lésningen inte enbart handlar om fysisk utformning,

kan vi som bostadsutvecklare skapa battre forutsattningar

med sadant som ar rent konkret. Genom exempelvis
belysning, gronska, battre orienterbarhet, klimatanpass-
ning och centrala platser for sociala médten, kan vi som

bostadsutvecklare bidra till omréden dar manniskor i alla

aldrar ar trygga och trivs.

0%

sager att gronomraden/parker ar
nodvandiga for att man ska vilja
tillbringa tid utomhus i sitt bostads-
omrade.

anser att sociala motesplatser
ar nodvandiga.
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Bostader bortom
familjenormen

Fodelsetalen har under en tid varit pé nedgang och farre
unga planerar att bilda traditionella familjer framover.
Det har vacker fragan om vad som kommer att kravas

av framtidens bostader. Behover vi 1 storre utstrackning
utveckla yteffektiva och flexibla hem, dar planldsningar
gor det maojligt att anpassa bostaden och ata rum skifta
funktion efter livssituation?

Sammanfattning

- Sjunkande fodelsetal forandrar bilden av hur hushall ser ut och dkar behovet av
bostdder som kan mota en storre variation av livsstilar och livssituationer.

- Med flexibla planlésningar och yteffektiv design kan bostader anpassas over tid,
och [&ta rum och funktioner forandras i takt med méanniskors behov.

- For bostadsutvecklare handlar utmaningen inte bara om att utforma anpass-
ningsbara bostader, utan ocksad om att skapa bostadsomraden som kan forbli
relevanta nar sociala strukturer och behov forandras.

Den traditionella familjen har lange varit utgangspunkten
for bostadsutvecklingen, men i takt med att demografin
férandras utmanas den bilden allt mer. P& vara marknader
ar nu det genomsnittliga antalet barn nere pa 1,26 barn
per kvinna. De har siffrorna ser ut att bestd, i var studie
uppger en av tre unga vuxna att de varken har eller plane-
rar att skaffa barn. | Finland &r andelen annu hogre, 47%,
jamfort med 24% i Baltikum.

Vad innebar d& de har demografiska forandringarna for
hur vi planerar bostader och bostadsomraden? Nar farre
hushall formas kring den traditionella familjen blir det
tydligt att bostader behdver kunna maéta skilda behov och
utga fran olika livssituationer. En bostad behdver fungera
lika bra for ndgon som bor ensam, som for par utan barn,
for familjer i forandring eller for ndgon vars livssituation
skiftar med tiden.

Flexibla planlosningar kan vara ett satt att mota dessa
skiftande behov. | praktiken innebar det att bostaderna
utformas sa att de kan férandras tillsammans med den
som bor dar. Ett rum ska kunna skifta funktion dver tid,
fran exempelvis matplats till arbetsrum eller barnrum,
utan att bostaden forlorar i kvalitet eller anvandbarhet.

Var studie visar att tekniska losningar som mojliggor att
flytta eller ta bort vaggar, idag ar populara. 21% av de
tillfragade uttrycker ett intresse for flexibla vaggar, och
efterfrdgan ar som storst i dldersgrupperna 20-49 ar. |
gruppen 30-49 ar uppgar andelen till 27%, foljt av 26%
for dem mellan 20-29 ér.

2%

av unga vuxna 20-29 &r uppger
att de varken har eller planerar att
skaffa barn.

av unga vuxna 20-29 ar har inte
barn men planerar att skaffa barn
1 framtiden.
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Behovet av anpassningsbarhet galler aven mindre bosta-
der. For att mota bade ekonomiska forutsattningar och
forandrade livsmonster behover fler funktioner rymmas
pa farre kvadratmeter. En bostad pa ca 55 kvm kan
fungera som béde en- eller tvarumslagenhet genom att
integrera funktioner som kok och vardagsrum.

| Finland finns flera Bonava-projekt dar fokus legat pa
mangsidighet och flexibilitet i boendet. Panu Sivula
som ar regionchef i Finland, berattar att invanarnas olika
livsstilar har fatt styra hur kvarteren har utformats. Har
kombineras privata bostader med genomtankta gemen-
samma ytor, som en bastuavdelning hogst upp 1 huset
med tillhérande balkong, samt en gemensam arbets-
plats pa entréplan som maojliggor distansarbete nara
hemmet.

Panu Sivula fortydligar att om ldgenheternas planlos-
ning ska vara flexibel, med exempelvis flyttbara vaggar,
maste detta beaktas redan i planeringsstadiet. Place-
ringen av fonster blir avgdrande for hur anpassningsbar
en bostad kan bli. Samtidigt finns utmaningar, sarskilt i
mindre bostader.

1%

ar intresserade av flexibla vaggar.

“Aven mindre bostédder behéver
vara anpassningsbara”

ar intresserade av en separat
uthyrningsdel.
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Finland
47%

Sverige

26%

Tyskland
30%

Baltikum
24%

Andel av 20-29 éaringar i varje
region som varken har barn eller
planerar att skaffa barn.

Men de demografiska forédndringarna vacker ocksa en
storre fréga som stracker sig bortom enskilda bostader
och kvarter. Vad innebér det for bostadsplanering och
samhallet i stort nar en vaxande andel unga inte plane-
rar att bilda familj? Nar farre hushall formas kring barn
forandras inte bara efterfrdgan pé bostadstyper, utan
ocksa hur vi planerar gemensamma miljoer, service,
motesplatser och sociala strukturer. Behovet av forskolor
och skolor férandras, samtidigt som andra funktioner far
stdrre betydelse.

Det har staller krav pa en mer flexibel stadsplanering, dar
omraden kan utvecklas och omformas éver tid i takt med
att behoven skiftar. For oss som bygger bostader med
lang livslangd, innebar det ett ansvar att tanka bortom
dagens malgrupper och skapa strukturer som fungerar
dver generationer. Hur kan vi utforma kvarter som ar rele-
vanta bade i dag och over tid, daven nar livsmonster och
hushallstyper forandras? Det finns inga givna svar, men
fradgan blir allt viktigare att utforska i nara samverkan med
andra aktorer inom samhallsbyggandet.

Mot den bakgrunden blir det tydligt att bostadsutveck-
lingen behover ta hojd for variation over tid. Det handlar
om att skapa bostader och omrédden som kan mota
dagens behov, samtidigt som de kan utvecklas 1 takt med
nya livsmonster. Yteffektiva ldsningar, flexibla planlds-
ningar och genomténkta gemensamma ytor ar viktiga
delar i detta, men ocksa formagan att planera miljoer
som kan anpassas nar forutsattningarna forandras. For
att mota storre demografiska svangningar behover vi
helt enkelt se bostader som ndgot mer dynamiskt, for att
skapa hem som fungerar for invanarnas skiftande 6nske-
mal och behov dver tid.

Rapport om trivsamma bostadsomraden 2026
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Med hemmet
som arbetsplats

For ménga ar hemmet idag ocksa en plats for arbete,
vilket paverkar hur vi planerar bade bostader och bostads-
omraden. Nar en stor del arbetar hemifran vaxer behovet
av flexibla lGsningar som gor det mojligt att arbeta smidigt
och relativt ostort, bade i hemmet och i bostadsomradet.
Hur skapar vi hem som rymmer bade arbete och privatliv?
Och hur far vi det att fungera i mindre bostader?

Sammanfattning

- Néar 41% av den arbetande befolkningen arbetar hemifran minst en dag i veckan
blir hemmet i allt hogre grad en plats for bade privatliv och arbete.

- Mindre bostader kraver smartare l6sningar, fran flexibla mobler till dedikerade
arbetsytor med god ergonomi, bra [jus och majlighet till avskildhet.

- Intresset for gemensamma arbetsytor i bostadsomraden okar, men for att de ska
fungera kravs noggrann planering, ett tydligt koncept och genomtankt forvaltning.

Var studie visar att 41% av den arbetande befolkningen
arbetar hemifrdn minst en dag i veckan. Nastan 30% vill
dessutom garna ha en dedikerad arbetsplats i hemmet.
Intresset ligger nagot hogre bland 30-49-aringar (31%)
och 20-29-aringar (30%). Distansarbete och hybrid-
l6sningar forandrar forvantningarna pa vad ett hem
behover rymma. Att en person, och i vissa hushall flera,
ska kunna arbeta hemifran staller krav pa flexibilitet och
smarta l6ésningar aven 1 mindre bostader, for att skapa
fungerande arbetsytor.

En utmaning ar att den dkade efterfragan péa arbets-
platser i hemmet sker samtidigt som kvadratmeter-
priserna stiger pa flera marknader. Att bara lagga till mer
yta ar darfor sallan en realistisk [6sning.

Alina Urbutyté, Bonavas Head of Design 1 Baltikum,
betonar att bostdder behdver utformas mer genomtankt
s§ att samma yta kan rymma flera funktioner. Hemmet
ska kunna stddja bade arbetsliv och privatliv utan att det
ska upplevas trangt eller kompromissartat. | vissa bosta-
der kan det innebara en dedikerad yta i vardagsrummet,
avskild frén matplatsen. | andra kan det handla om en
nisch, en flexibel moébelldsning eller en yta som anvands
olika under dagen.

Alina Urbutyté

1%

av den arbetande befolkningen arbetar
hemma minst en dag 1 veckan.

ar mycket intresserade av ett separat
arbetsrum eller arbetsyta.
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Ett satt att mota dessa behov ar flexibel moblering.
Hopfallbara skrivbord och sangar samt [&sningar som
skapar tillfallig avskildhet kan gora stor skillnad i en

0 mindre bostad.
Acceptansen for den typen av l&sningar ar daremot inte
sjalvklar. Vara forestéllningar om hur ett hem ska se ut
ar starka, och de skiljer sig &t mellan b&de generationer

och marknader. Yngre hushall ar ofta mer 6ppna for

tycker att det ar mycket eller ganska innovativa planlosningar och delade funktioner, medan
intressant att dela yta for kontors- aldre grupper generellt sett i hdgre grad foredrar det
arbete med grannarna. mer traditionella. Férvantningarna pa hur ett hem ska se

ut ar ofta tydliga, &ven om de varierar mellan markna-
der, vilket gor visualisering viktig. Genom visningslagen-
heter och tydliga planritningar blir det attare att forstd
hur en mindre bostad kan fungera i praktiken.

48%
Vi ser ocksd en okad efterfragan pd gemensamma ytor
for arbete i bostadsomraden. Totalt uppger 35% av de
tillfrégade att de ar intresserade, och intresset ar som
hogst bland de yngre generationerna (48% jamfort med
35% i genomsnitt).

| flera projekt introduceras coworkingytor, dar boende
kan boka arbetsplatser och fa tillgang till delad infra-
struktur som skrivare och snabbt internet. For ménga
fungerar dessa ytor som ett viktigt komplement till
bostaden, sarskilt i mindre lagenheter dar det kan vara
svart att avsatta en permanent arbetsplats. De gemen-
samma arbetsytorna bidrar ocksg till att skapa nya
) motesplatser 1 vardagen och kan darigenom starka kans-

13% lan av gemenskap i omradet. Men gemensamma arbets-
ytor ar fortfarande ett omréde dér flera olika lGsningar

= el behover testas och utvecklas. Det racker inte att avsatta

kIS en lokal och kalla den coworking, for att fungera beho-

<© ver ytan ha en tydlig idé.

Alder
20-29

Andel av manniskor som tycker att
delade kontorsytor i bostadsomraden
ar mycket eller ganska intressant.
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Ska det vara en tyst plats dar man enkelt kan fokusera,
eller ska den vara mer social och levande? Ska den anvan-
das for hela arbetsdagar eller enbart kortare pass? Och
behover den bokas? Var erfarenhet fran gemensamma
ytor visar att forvaltning och information ar minst lika
viktiga faktorer som sjalva designen. En vélplanerad yta
kan snabbt tappa varde om den saknar tydliga ramar och

anvands pa fel satt.

Nar granserna mellan hem och arbete fortsatter att sud-
das ut dkar behovet av smarta och yteffektiva bostader.
Som samhalle behover vi fortsatta utveckla bostader och
bostadsomraden utifrdn manniskors foranderliga behov.

| en tid dar mycket av livet utspelar sig narmare hemmet
blir det en viktig uppgift att skapa bostader och omréaden
dar man kan tilloringa dygnets alla timmar och dar hela
vardagen far plats.

17%

12% 12%
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1-2 dagar i veckan
3-4 dagar i veckan
5 + dagar i veckan

Andel av den arbetande befolkningen
som arbetar hemifran p& veckobasis.
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Hur kan
nyproduktion bli
mer attraktivt
senare 1 livet?

Nyproducerade bostader innebar en modern, bekvam standard
och minimalt med underhall. Fordelar som pa pappret borde
gora dem sarskilt attraktiva for en dldre malgrupp. Anda visar
resultaten 1 var studie att intresset for nyproduktionsomraden
ar forhallandevis lagt i gruppen 65-74 ar. Samtidigt omformar
en aldrande befolkning bostadsefterfragan pa flera marknader,
vilket skapar ett vaxande glapp mellan de bostader manniskor
bor 1 och de bostader de faktiskt behover. Att forsta vad som
driver detta glapp ar avgdrande for att kunna utveckla bostader
som battre moter den har kvalitetsmedvetna generationens for-
vantningar, och for att forma bade framtidens bostadsomraden
och samhallet 1 stort.

Sammanfattning

- Nyproducerade bostader motsvarar manga seniorers behov, men &g vilja att flytta och
stark anknytning till den nuvarande bostaden skapar en tydlig paradox inom malgruppen.

- Nar seniorer bor kvar i storre bostader skapas en inlasningseffekt pa bostadsmarknaden,
vilket begransar rorligheten och bidrar till en obalans.

- For att attrahera seniorer behoéver nyproduktion erbjuda hog kvalitet och valkomnande
atmosfar samt mojlighet till sjalvstandighet och social gemenskap i bostadsomraden dar
flera generationer kan maotas.

S& manga som 45% av personer i aldern 65-74 ar uppger
att de sannolikt aldrig kommer att flytta, och endast 19%
forvantar sig att deras nasta bostad kommer att vara battre
an den nuvarande. Det visar pa en &g flyttbenagenhet,
med tydliga konsekvenser for bostadsmarknaden. Méanga
seniorer tenderar att bo kvar i hus som ar storre an de
behdver, eller i aldre lagenheter med renoveringsbehov.
Som en foljd blir delar av bostadsutbudet i praktiken lasta,
vilket begransar rorligheten och bidrar till en strukturell
obalans pa marknaden.

Mot den bakgrunden blir det annu viktigare att forsta hur
manniskor vill bo nar de blir dldre. For ménga i denna
aldersgrupp handlar det om att skapa battre forutsatt-
ningar for nasta fas i livet. Det kan innebara mer tillgang-
liga och funktionella bostader, garna med narhet till var-
dagsfunktioner och kollektivtrafik. En annan betydelsefull
aspekt ar mojligheten att fortsatta leva pa sina egna villkor,
i en miljé som kénns trygg och trivsam. Aven de emotio-
nella vardena spelar stor roll: bostadsomraden behover
upplevas som inbjudande, vanliga och estetiskt tilltalande.

| dag har 70% av seniorerna bott i sin nuvarande bostad
imer an tio ar, och 76% uppger att de ar ndjda med sin
boendesituation. For oss som bostadsutvecklare innebar
det att en potentiell ny bostad méaste upplevas som négot
genuint attraktivt - ett steg mot ndgot battre, inte bara ett
alternativ till det man redan har.

En viktig insikt ar att den har malgruppen i manga avseen-
den liknar andra. Forutsattningar och preferenser varierar
och gor planering av bostader utifran alder till ett ndgot
trubbigt verktyg. Aven i den senare delen av livet finns en
stark drivkraft att géra medvetna val och en forvantan om
att ett nytt boende faktiskt ska innebara en ny givande fas
i livet, snarare an ett kliv nedat i livskvalitet. Det handlar
inte om alder, utan om erfarenhet, nagot som leder till tyd-
liga, hoga krav pd vad man onskar i sitt ndsta boende.

65-74 aringar som vill flytta efter-
fragar ett mer l4ttskott boende.

4%
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6%

65-74-aringar anger ett hogt intresse
for att flytta till ett nybyggt omrade.

20-29-aringar anger ett hogt intresse
for att flytta till ett nybyggt omrade.

Var studie visar att de i aldern 65-74 som 6vervager att
flytta till ett nyproducerat boende soker praktiska, funk-
tionella fordelar. Helst i ett nyproducerat omréde som
redan ar etablerat och estetiskt attraktivt. En bostad som
ar enkel att underhalla och ligger nara viktiga vardags-
funktioner, framstar som sarskilt attraktiv. Mer specifikt
uppger 34% att dnskan om ett hem som ar enklare att
underhalla ar en anledning till att flytta, medan 51%
anser att narhet till service och kollektivtrafik ar viktigt
vid val av bostad. Aven faktorer som energieffektivitet
och moderna tekniska l6sningar spelar en relevant roll for
upplevelsen av kvalitet. Bland svaren i studien fanns att
lasa exempelvis:

“Man kan lita pa att allt fungerar
fran bérjan.”

“Béttre energieffektivitet.”

Manga soker en utformning av bostaden som svarar upp
mot vardagsnara behov, som bra forvaring, generdsa kok,
gott om plats for sina mdbler och majlighet att ta emot
familj och vanner. Helene Dahlborg, Marknadskommuni-
kator pa Bonava, sager att dven mer klassiska kvaliteter,
som sollage, fin utsikt och en lugn miljo, vager tungt
beslutsprocessen. "Snygga, stadsmassiga bostadsprojekt
med generdsa balkonger med majlighet till inglasning,
upplevs som sarskilt attraktiva. Speciellt om projek-

ten knyter an till omradets historia och karaktar.” sédger
Helene Dahlborg.

Men trots att dessa varden i stor utstrackning dverens-
stammer med vad nyproduktion erbjuder, ar viljan att
flytta till ett nyproducerat omrade markant lagre i den
aldre gruppen. Har uppstar en tydlig motsattning, ett
slags aldre generationens paradox. Endast 26% uppger
ett stort intresse for att flytta till nyproducerade bostader,
jamfort med 40% bland personer i dldern 20-29 ar.
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Faktorer som gor det lattare att
flytta till en nyproducerad bostad:

Framijar
sjalvstiandighet

Hoég standard

Varm och

inbjudande milj6

Upplevt hoga kostnader och ekonomisk osékerhet &r
nagra av de framsta anledningarna:

“Nyproducerade lagenheter ar
vanligtvis véaldigt dyra.”

“For dyrt for en pensionéar.”

Utover ekonomin spelar osdkerheten kring det som ar helt
nybyggt ocksa roll. Nyproducerade omréden riskerar att
upplevas som sterila och opersonliga. Flyttar man dess-
utom in tidigt i processen kan det upplevas som en
byggarbetsplats under uppbyggnaden:

“Nya bostadsomraden é&r ofta sterila
och saknar karaktar.”

“Ofta fér langt fran stadskarnan”

Den aldre generationen har ofta en lang erfarenhet av att
forma sina hem over tid och foradla sitt boende. Det har
leder till tydliga forvantningar pa utférande och kanslan
av kvalitet, och nar nyproduktion svarar mot dessa krav
Okar dess attraktionskraft. Mojligheten att komma 1in tidigt
i planeringen och fa paverka materialval och utformning
kan darfor vara en viktig faktor, eftersom den ger en 6kad
kansla av kontroll och madjlighet att skapa ett hem som
motsvarar de egna preferenserna.

Det sociala sammanhanget ar en annan avgorande faktor.
Méanga foredrar miljoer dér generationer mots, snarare

an omraden som riktar sig till en specifik aldersgrupp.
Kristina Hallberg, ocksd hon Marknadskommunikator pa
Bonava, forklarar att mojligheten till spontana médten och
gemenskap i vardagen spelar en viktig roll for trivsel och
valbefinnande.
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"Sma, enkla l6sningar, som en sittbank vid entrén eller
gemensamma ytor som uppmuntrar till interaktion, kan
ha stor betydelse for hur ett omréde upplevs.” sager
Kristina Hallberg.

Att vi manniskor ofta har stark platsanknytning kan vara
ytterligare en anledning till att inte vilja flytta. Hemmet
rymmer minnen, relationer och en kansla av identitet
som &r svar att dterskapa. Dar finns exempelvis relatio-
nen med grannarna, tryggheten 1 ett grannskap man
varit en del av lange. Manga valjer darfor att bo kvar,
aven nar bostaden inte langre ar optimal. For att bryta
detta kravs alternativ som inte bara méter praktiska
behov, utan ocksé erbjuder nagot tydligt battre, en ny
livskvalitet.

Det handlar om bostdder som gor det mojligt att leva
sjalvstandigt, med hog kvalitet 1 en varm och inbjudande
miljo. Det behdver finnas tillrackligt med forvaring for
den som flyttar fran en storre bostad, och ytor dar familj
och vanner kan samlas. Med narhet till service kan
sédana bostadsomraden ockséa bidra till att manniskor
fran olika generationer mots i vardagen, i miljoer som
uppmuntrar kontakt, gemenskap och socialt liv.

For att en sddan forandring ska bli mojlig kravs san-
nolikt bredare samarbeten och stdrre forandringar. De
ekonomiska och policyrelaterade hindren ar fortfarande
betydande, och det behovs en fortsatt dialog om hur
incitament och ramverk kan bidra till 6kad rorlighet
bland aldre, en mer balanserad bostadsmarknad och i
forlangningen hogre livskvalitet.
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Summering

Att skapa platser och miljder dar manniskor trivs och dar
framtida generationer kan vaxa upp, handlar om s mycket
mer an fyra vaggar. Som ledande bostadsutvecklare vill
Bonava forsta vad som ar viktigt for manniskor 1 deras var-
dag och livsmiljo. Det &r med den utgangspunkten den har
rapporten har tagits fram. Den undersdker vad som skapar
levande och valkomnande bostadsomraden ur ett manskligt
perspektiv, och insikterna paminner oss om vad vi behover
ha med oss nar vi formar morgondagens samhallen.

Trygghet. Som bostadsutvecklare har vi ett ansvar att alltid ta hansyn till
trygghet och sakerhet nér vi utformar nya bostadsomraden. Vi vet att upp-
levelsen av trygghet paverkas av hur omraden planeras och gestaltas. Dar-
for behover vi utga fran var egen kunskap och erfarenhet, samtidigt som vi
tidigt tar del av perspektiv frén framtida boende och grannar.

Anpassningsbarhet. De bostader och bostadsomréaden vi skapar behover
stodja ett flexibelt arbetsliv och ge goda forutsattningar for arbete hemifran,
antingen i sjalva bostaden eller i narliggande coworkingytor. Samtidigt finns
det ménga yrken som inte kan utforas hemifran. Darfor behover dessa ytor
ocksé kunna anpassas for andra behov och funktioner.

Demografisk flexibilitet. En av tre unga vuxna planerar inte att skaffa barn.
Det innebar att bostader och bostadsomraden behdver kunna rymma fler
familjestrukturer, hushéllstyper och satt att leva, bade under kortare och
langre perioder. Funktionalitet och flexibilitet blir allt viktigare, i den enskilda
bostaden och 1 de gemensamma ytorna. Det kraver ett mer flexibelt satt

att arbeta med stadsplanering, dar lbsningarna fungerar 6ver generations-
granser och kan moéta férandrade behov over tid.

En annan utmaning for bade samhélle och bostadsmarknad, bekraftar var
undersokning, ar den l&ga viljan att flytta till ett nytt hem senare i livet. De
seniorer som faktiskt vill flytta ar mycket tydliga med sina preferenser: de
soker ett mer trivsamt hem som ar enklare att underhalla, belaget i ett varmt
och inbjudande omrade dar flera generationer bor tillsammans. Det ar ocksa
viktigt att det nya hemmet ligger nara den nuvarande bostaden och erbjuder
tillrackligt med utrymme for att kunna ta emot familj och vanner. Bostads-
omradets attraktivitet och ldge kommer darfor fortsatt att spela en avgo-
rande roll nar nya bostader utvecklas, sarskilt for den seniora generationen.

For att hitta nya vagar framat vill vi fortsatta utforska lOosningar i samarbete
med andra aktorer som ar med och formar samhallsutvecklingen. Vi ser ett
tydligt behov av en l6pande dialog med myndigheter, lokalsamhallen och
beslutsfattare for att skapa ratt forutsattningar. Nar vi utvecklar bostader
som &r tankta att halla i mer &n ett sekel har vi ocksd ett ansvar att se bortom
dagens malgrupper och skapa strukturer som fungerar dver generationer.
Tillsammans kan vi skapa bostdder och bostadsomraden dar manniskor kan
trivas, kanna tillhérighet och leva lyckliga liv 1 generationer framover.
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